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Koncepcja urbanistyczno — architektoniczna osiedla dwunastu budynkow,

wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz wielorodzinnych z wbudowanymi

ustugami z garazami podziemnymi wraz z niezbedng infrastrukturg przy ul. Tadeusza
Kosciuszki w bolestawcu dz. nr 562/2 020101_1.0004.562/2
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1 Wprowadzenie

Teren inwestycji znajduje sie w wojewddztwie dolno$lagskim, na obszarze miasta Bolestawiec. Na opracowywanym
obszarze w 01.06.1889 handlowiec Heinrich Julius Hermann zatozyt fabryke wyrobow ceramicznych Hoffmann Bunzlauer
Tonréhren und Chamottefabrik Hoffmann & Co. To najwieksza przedwojenna fabryka ceramiki w Bolestawcu. W fabryce
produkowano gtéwnie ceramike przemystowa i sanitarna.

Budowa fabryki rozpoczeta sie od wzniesienia budynku, w ktérym przygotowywano surowce i formowano rury. Nastepnie
zbudowano kottownie i maszynownie oraz budynek z dwoma piecami do wypatu, kazdy o pojemnosci 9 ton. Zaktad
nieustajgco modernizowano, po I wojnie Swiatowej park maszynowy i wszystkie piece prezentowaty najnowsze
rozwigzania techniczne. W okresie miedzywojennym w firmie funkcjonowato 51 piecéw, 46 o pojemnosci 15 ton oraz 5 o
pojemnosci od 30 do 50 ton. Zaktady zajmowaty teren o wielkosci 10 ha. W 1937 r. wybudowano elektryczny piec
tunelowy o dtugosci 70 m, zajmujacy 1000 m2 powierzchni, pierwszy tak duzy i nowoczesny piec w Niemczech. Fabryka
posiadata ztoza gliny wydobywane w pietnastu kopalniach w Kruszynie, Otoku, Rakowicach, Suszkach oraz Starych i
Nowych Jaroszowicach.

Przed II wojng $wiatowa zaktady zatrudniaty 580 pracownikéw produkcyjnych i 40 pracownikéw administracji.

Produkowana w Bolestawcu kamionka ze wzgledu na swojg duzg wytrzymatosé, odporno$¢ na dziatanie kwasow i
nieprzepuszczalnos¢ stuzyta do wytwarzania elementdw kanalizacji, ptytek posadzkowych i ciennych. W dziale kamionki
wytwarzano rury kanalizacyjne, koryta i podajniki, rury do instalacji grzewczych, rury z szamotu, a w dziale kamionki
sanitarnej muszle klozetowe i umywalki nie tylko dla gospodarstw domowych, ale réwniez na potrzeby przemystu i
instytucji publicznych.

Do 2015 roku w wyburzonych dzi$ budynkach produkowano ceramiczne systemy kominowe. Produkcja byta nieoptacalna
i postanowiono sprzedac teren.

Obecnie na terenie inwestycji znajduja sie budynki poprzemystowe magazynowe oraz utwardzenia placéw i utwardzenia
pozostate po budynkach dawnej fabryki. Teren wymaga rewitalizacji.

2 Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno — architektoniczna dwunastu budynkdéw, wielorodzinnych z
garazami podziemnymi oraz  wielorodzinnych z wbudowanymi ustugami z garazami podziemnymi, wraz z
zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastrukturg techniczng, realizowana w 9 etapach.

3 Informacje ogodine

Projektowane osiedle zlokalizowane jest w Bolestawcu na terenie dzielnicy Bolestawiec — 4, pomiedzy ulicami Tadeusza
Kosciuszki i ulicg Augusta Cieszkowskiego na dziatce o numerze ewidencyjnym 562/2, jednostka ewidencyjna: 020101_1
Bolestawiec, obreb 0004 Bolestawiec-4, o tgcznej powierzchni 39438 m2.

Teren nieruchomosci znajduje sie w potnocnej czesci miasta w bliskiej odlegtosci Dworca Kolejowego i Starego Miasta.

4 Lokalizacja i opis stanu istniejgcego
W najblizszym sgsiedztwie zlokalizowane s3a:

a) od strony wschodniej dz. nr 132/5, 132/6 budynki wielorodzinne, dz. nr 129/1 droga,

b) od strony zachodniej dz. nr 134/1, 134/12 budynki wielorodzinne, dz. nr 135/1, 135/2 budynki ustugowe, dz.

nr 136 dziatka drogowa

) od strony pdtnocnej dz. nr 562/1 budynki ustugowo/przemystowe

d) od strony potudniowej dz. nr 127/5, 127/6 i 127/7 tereny kolejowe
Dziatka o powierzchni 39438 m2 ma nierdwnomierny ksztatt zblizony do trapezu i znajduje sie w otoczeniu
terendw o przewadze zabudowy mieszkaniowej z pomocniczg funkcjg ustugowa. Na terenie poza zabudowa
oraz obszarem utwardzonym pod ciagi pieszojezdne oraz place wystepujg skupiska drzew i krzewow
zZlokalizowanych gtéwnie wzdtuz ciggéw pieszojezdnych oraz ogrodzenia.

Aktualnie nieruchomo$¢ jest zabudowana nieuzytkowanymi budynkami pozostatymi po fabryce ceramiki.
Obecnie na terenie nieruchomosci znajduje sie 5 budynkéw. Usytuowane sg w zachodniej czesci dziatki. Jeden
z budynkéw, z poddaszem uzytkowym o powierzchni zabudowy 125 m2 petnit funkcje strozowki. Dalej
mniejszy budynek jednokondygnacyjny petnigcy funkcje magazynowa o powierzchni zabudowy 24,5 m2.
Kolejny budynek, parterowy, o powierzchni 736,6 m2 petnigcy funkcje magazynu. Obok niego znajduje sie
budynek o nieznanym przeznaczeniu, o powierzchni 164,5 m2. Na granicy z dziatka nr 135/1 znajduje sie
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budynek o powierzchni zabudowy 127 m2 petni funkcje magazynowg. Suma powierzchni zabudowy istniejgcej
na dziatce wynosi 11779 m2. W pdinocnej czesci zlokalizowany jest utwardzony basen. Na catosci
nieruchomosci wystepujg liczne murki oporowe, utwardzone place, rampy.

Nieruchomos$¢ w kontekscie stanu faktycznego oraz wykonywanej na jej terenie dziatalnosci stanowi teren
produkcyjny w rozumieniu art. 5 ust. 4 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych z uwagi na wykonywanie, magazynowanie bezposrednio na terenie nieruchomosci produkcji
zaktadu ceramicznego nr2, polegajacego na wytwarzaniu kanatéw kominowych wykonanych z ceramiki.

Wymieniona dziatalno$¢ produkcyjna zostata zlikwidowana w 2015r. Cze$¢ budynkdw oraz kominy zostaty
wyburzone obecnie budynki i teren nie jest uzytkowany. W ramach inwestycji mieszkaniowej istniejgce
zabudowania przeznaczone sg w catosci do rozbidrki.

5 Uwarunkowania planistyczne

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru dla prawobrzeznej czesci miasta,
ograniczonej od potudnia i wschodu granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec, od p6tnocy
droga krajowa nr 4, od zachodu rzeka Bébr

Obszar, na ktdrym potozona jest nieruchomo$¢ zostat objety Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru obszaru dla prawobrzeznej czesci miasta, ograniczonej od potudnia i wschodu granicami
administracyjnymi miasta Bolestawiec, od potnocy droga krajowa nr 4, od zachodu rzekg Bobr uchwatg nr 1607
UCHWALA RADY MIASTA BOLESLAWIEC z dnia 14 marca 2007 r. i oznaczona symbolem B — P1. Teren zostat
przeznaczony jako przeznaczenie podstawowe jako przemyst. Bez mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug o$wiaty, zdrowie i opieki spotecznej.
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Rysunek 1: Fragment z Uchwaty VI43 07 Rady Miasta Bolestawiec

¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego m. Bolestawiec oznaczona jako teren
B-UC ustug i handlu wielkopowierzchniowego, Obszar funkcyjny o przewazajagcym udziale ustug i handlu
wielkopowierzchniowego, rozumiany jako obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2,

1) dopuszcza sie przeznaczenie catosci badz czesci obszaru funkcyjnego jako terendw:

a) zabudowy $rddmiejskiej — wytgcznie w granicach jednostki urbanistycznej ,,A” przy zastrzezeniu, ze lokale mieszkalne
moga byc¢ lokalizowane wytgcznie powyzej pierwszej kondygnaciji,

b) ustug i handlu,

C) sportu i rekreacji,

d) zamieszkania zbiorowego, ze szczegdlnym uwzglednieniem hoteli,

e) uzytecznosci publicznej,

f) tereny zieleni urzadzonej,

()

3) dla dziatek budowlanych potozonych w granicach obszaru funkcyjnego okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
urbanistyczne:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy = 0,90,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 10,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy = 18 m, przy czym dopuszcza sie dominante o maksymalnej wysokosci = 21 m, przy
maksymalnej powierzchni tej dominanty (liczonej w rzucie poziomym obrysu zewnetrznego dominanty, na wysokosci
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stropu najwyzszej kondygnacji budynku) nie wiekszej niz 25 % powierzchni dachu budynku oraz nie wiekszej niz 600 m2,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w granicach pozostatych jednostek urbanistycznych = 16 m.

Ryshek 2

Tekst 1: Fragment z Uchwaty nr XL VI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec

6 Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen Planu Miejscowego
Zagospodarowania Przestrzennego

Na terenie objetym opracowaniem obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu - UCHWALA RADY
MIASTA BOLESLAWIEC z dnia 14 marca 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec — dla prawobrzeznej czesci miasta, ograniczonej od potudnia i wschodu granicami
administracyjnymi miasta Bolestawiec, od pdtnocy drogg krajowg nr 4, od zachodu rzekg Bébr

Dla dz. nr 562/2 lezy na terenie oznaczonym jako B-P1

PROJEKTOWANE
§ 240 pkt. 2 przeznaczenie terenu

Zabudowa wielorodzinna
przeznaczenie podstawowe — przemyst NIEZGODNE oraz wielorodzinna z
ustugami

§ 240 pkt. 3 Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

1) dopuszcza sie zabudowe zwartg, wolno stojaca ZGODNE

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki ZGODNE

2) wysoko$¢ zabudowy wynosi nie wiecej niz cztery kondygnacje NIEZGODNE Ilos¢ kondygnagji

nadziemne, w tym: parter, dwa pietra i poddasze, lub parter i trzy naziemnych od 4 do 5
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pietra oraz 20 m.

3) wysoko$¢ obiektow i urzadzen technicznych, takich jak kominy i
silosy moze przekracza¢ wysokos¢ okreslong w pkt 2, w zakresie NIE DOTYCZY
wynikajgcym z uwarunkowan technologicznych

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.70 ZGODNE
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki ustala sie ZGODNE
na 15%

6) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia ZGODNE

wynikajace z sasiedztwa terenéw kolejowych, o ktérych mowa w § 25
§ 240 pkt. 4. Scalenia i podziaty nieruchomosci

obowiaz,ulja zasady, o kForych mowa w § 20, przy czym minimalna NIE DOTYCZY
szerokosc¢ frontu dziatki wynosi 25 m

§ 240 pkt. 5. Komunikacja i infrastruktura techniczna

dojazd odbywac sie bedzie z ulic dojazdowych, oznaczonych
symbolami B-KDd3, B-KDd4. ZGODNE

§ 5 pkt. 3. Obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty

okreslone na rysunku planu — ich usytuowanie wzgledem linii

rozgraniczajgcych terenu oraz innych elementéw zagospodarowania ZGODNE
terenu (takich jak krawedz jezdni) nalezy wyznaczac na podstawie

informacji graficznych zawartych na rysunku planu.

§ 5 pkt. 3. Okapy i gzymsy mogg przekracza¢ wyznaczong w planie

linie zabudowy nie wiecej niz 0.80 m, natomiast czesci budynku takie

. : o ZGODNE
jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy —

nie wiecej niz 1.50 m.

Planowana inwestycja jest niezgodna z podstawowym przeznaczeniem terenu. Projektowane budynki sg zgodne z
zapisami w zakresie ksztattowania zabudowy.

Inwestycja mieszkaniowa ma by¢ realizowana zgodnie ze spec ustawg na terenie poprzemystowym (dawne
zaktady ceramiczne), na ktdrym nie sg realizowane funkcje przemystowe, nie ma konieczno$ci spetnienia zapiséw w
miejscowym planie zagospodarowania terenu. Zgodnos¢ z art. 5 pkt 3 i 4 specustawy.

Na dziatkach 562/2, 562/1 miesScity sie budynki produkcyjne ceramiki sanitarnej, ptytek sciennych i
posadzkowych, koryt i podajnikdw, rur instalacji grzewczych, rur z szamotu, muszli klozetowych i umywalek. Do 2015
roku w tych budynkach produkowano ceramiczne systemy kominowe. Produkcja byfa nieoptacalna i zaprzestano jej.
Firma chciata sprzedac teren wraz z budynkami, ale nie byto chetnych. Postanowiono wiec wyburzy¢ obiekty i sprzedaé

sam teren.
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Rysunek 3: Zdjecie wyburzonych zaktadow ceramicznych nr.2
Zrodto: www.polska-org.p/

Obecnie na terenie nie ma produkgcji. Pozostawione na terenie zabudowania stuza do celéw magazynowych i ustug.

Zrodifo: archiwum PSW architektura

W bezposrednim sasiedztwie znajduja sie budynki mieszkalne.
* Na dziatce 132/5, 132/6 budynek wielorodzinny
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Rysunek 5: budynek wielorodzinny na dziatce nr 132/5
Zrodfo: archiwum PSW architektura

Na dziatce 135/1 znajduja sie budynki ustugowe oraz mieszkalne.

Wi
AUTO-SZYBY
PRZVCIEMNIANIE SZY
ZMIANA KOLORU AUTR

Rysunek 6 Widok na budynek mieszkalny od ul. Tadeusza Kosciuszki

Zrodfo: archiwum PSW architektura

Obecnie na terenie oznaczonym w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego jako B-P1 - (przeznaczenie
podstawowe przemyst) nie ma zaktadéw produkcyjnych. Wystepujg budynki ustugowe magazynowe.
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ysunek 7 Widok z lotu ptaka na dziatke bedaca terenem inwestycji I jej sasiedzctwo.
Teren zalicza jednoznacznie sie jako poprzemystowy.

7 Zgodnos¢ ze standardami lokalizacji i realizacji mieszkaniowej

Wykazana zgodnie z art.7. ust.7. pkt.13 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. O ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

1. Wedtug art. 17 ust. 1 Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony
p pkt 1 Bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge wewnetrzna,
ktérej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy
czym minimalna szerokos¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.
Zapewniono:
e dostep do drogi publicznej (T. Kosciuszki) na dz. nr 137/4, przez dziatke drogowg nr 136. zgodnie z wymogami
e uzyskano pozwolenie zjazdu z drogi
p pkt 2 zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7
czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028)
Zapewniono:
e otrzymano zapewnienia dostaw wody i odbioru Sciekéw dla projektowanego osiedla L.dz. 639/TT/2023 od
Przedsiebiorstwa Wodociagdw i Kanalizacji w Bolestawcu Sp. z o. o.
p pkt 3 zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej
Zapewniono:
e otrzymano oswiadczenia o mozliwosci przytaczenia odbiorcy do sieci elektroenergetycznej oraz dostaw energii
elektrycznej dla obiektow o mocy przytaczeniowej powyzej 180 kW. Nr TD/OJG/OMR/2023-02-23/0000001

2. Wedtlug art. 17 ust. 2 Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:

p pkt 1 w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktdrych liczba mieszkancdw przekracza 100 000
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mieszkancow — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o
publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1944 i 2400)
Zapewniono:
e 290 m do przystanku ,Kosciuszki BZMO" w kierunku Ko$ciuszki Osiedle
e 300 m do przystanku ,Kosciuszki BZMO" w kierunku Rynek
e 470 m do przystankU PKP Bolestawiec

p pkt 2 w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktdrych liczba mieszkancéw przekracza 100 000
mieszkancow — 1500 m od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyjaé nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowiacej
nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej.
Zapewniono:
e 1558 m do szkoty podstawowej nr 5

3. Wedtug art. 17 ust. 3 Spetnienie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia
nowych uczniéw w szkole podstawowej ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wdjta (burmistrza, prezydenta
miasta)

Zapewniono:
e Otrzymano Zaswiadczenie nr 1/OW-Sz/2023 o dostepnosci ustug o$wiatowych.

4. Wedlug art. 17 ust. 4 Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep
do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn
planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 4 m2. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez
lokalizacje w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktdrych liczba mieszkancéw przekracza 100
000 mieszkancédw, 1500 m. wymagana powierzchnia ogoélnodostepnych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu to 4142m? dla maksymalnej wnioskowanej powierzchni mieszkan (maxPUM/28*4=29000/28*4=4142m?)

Zapewniono:

e 330 m do Parku powierzchnia okoto 7697m?

e nie mniej niz 4930m2 ogdlnodostepnych urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w
granicach dziatki 562/2

e 1450 m do Stadionu Miejskiego

e 650 m do Term Bolestawiec

e 1380 m od Parku Wodnego

5. Wedtug art. 17 ust. 6 i 7 ust. 6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowg: p pkt 1) poza miastami oraz w
miastach, w ktdrych liczba mieszkancéw nie przekracza 100 000 mieszkancéw — nie mogq by¢ wyzsze niz 4
kondygnacje nadziemne; (...) pkt 7. Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkdw objetych
inwestycja mieszkaniowg znajdujg sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej
liczbe kondygnacji, o ktdrej mowa w ust. 6, wowczas maksymalng wysokos$¢ budynkéw objetych inwestycjg
mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktérych mowa w ust. 6, wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku
mieszkalnego w istniejacej zabudowie

Spetniono:

e 195m do zabudowy wielorodzinnej o 5 kondygnacjach nadziemnych, trzech budynkéw zlokalizowanych na
dziatce nr 347

6. Wedtug art. 19 ust.

Nie dotyczy — brak standardéw urbanistycznych

Warunek spelniony — szczegély wg zatacznikéw graficznych do koncepcji urbanistyczno -
architektonicznej

8 Projektowane zagospodarowanie terenu

Na terenie zaktada sie budowe dwunastu budynkéw, wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz wielorodzinnych z
wbudowanymi ustugami z garazami podziemnymi (A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L) z garazami podziemnymi wraz z
niezbedng infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu. Przewiduje sie ogdlnodostepny charakter terenu osiedla, aby
otworzyc¢ te przestrzen nie tylko dla mieszkancow, ale tez dla uzytkownikdw sasiedniej zabudowy. Tereny zieleni zostang
urzadzone jako zielen niska oraz wysoka na gruncie rodzimym oraz na ptycie garazu. Planuje sie lokalizacje terendw
rekreacyjnych i placdw zabaw. W centralnej czesci przewidziano ogoélnodostepny plac zabaw dla dzieci. Na terenie dziatki
zaprojektowano ogodlnodostepne parkingi.

Zgodnie z siecig linii komunikacji miejskiej MZK Sp. z o.0. przy projektowanej inwestycji znajdujg sie przystanki
~Kosciuszki BZMO” na ktdrych kursujg linie 0 oraz 1

Dla przystanku ,Dworzec PKP” oddalonego o ok 470 m mieszkancy moga korzystac z linii 0, 2, 3, 4, 6, 7, 12.
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9 Etapowanie zabudowy

Inwestycja realizowana bedzie etapami . W zwigzku z tym jej realizacje podzielono na 9 ETAPOW oznaczonych na
zataczniku do koncepciji:

Etap 1:
*  Budynek E, F;

*  miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz wymagana ilos¢ miejsc postojowych dla budynku A, wspét. 1,5;

*  utwardzone dojscia i dojazdy zgodzie z rys Z.8.7 Etapowanie inwestycji;

* Cigg pieszojezdny tgczacy oba zjazdy z dziatki

e plac zabaw;

* niezbedng urzadzenia i infrastrukture techniczng dla budynku A.

Budynek C, D;

*  miejsca postojowe w ilosci nie mnigjszej niz wymagana ilos¢ miejsc postojowych dla budynku B, wspét. 1,5;
*  utwardzone dojscia i dojazdy zgodzie z rys Z.8.7 Etapowanie inwestycji;

e plac zabaw;

* niezbedng urzadzenia i infrastrukture techniczng dla budynku B.

Budynek G;

*  miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz wymagana ilos¢ miejsc postojowych dla budynku C, D, wspét. 1,5;
* utwardzone dojscia i dojazdy zgodzie z rys Z.8.7 Etapowanie inwestycji;

* niezbedng urzadzenia i infrastrukture techniczng dla budynku C, D

Budynek H;

*  miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz wymagana ilos¢ miejsc postojowych dla budynku E, F, wspét. 1,5;
* utwardzone dojscia i dojazdy zgodzie z rys Z.8.7 Etapowanie inwestyciji;

e plac zabaw;

* niezbedne urzadzenia i infrastrukture techniczng dla budynku E, F.

Budynek I;

*  miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz wymagana ilos¢ miejsc postojowych dla budynku G, wspoét. 1,5;
*  utwardzone dojscia i dojazdy zgodzie z rys Z.8.7 Etapowanie inwestycji;

*  niezbedne urzadzenia i infrastrukture techniczng dla budynku G.

Budynek K;

*  miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz wymagana ilos¢ miejsc postojowych dla budynku I, wspét. 1,5;
* utwardzone dojscia i dojazdy zgodzie z rys Z.8.7 Etapowanie inwestycji;

®* niezbedne urzadzenia i infrastrukture techniczng dla budynku K;

Budynek B;

*  miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz wymagana ilo$¢ miejsc postojowych dla budynku H, wspét. 1,5;
* utwardzone dojscia i dojazdy zgodzie z rys Z.8.7 Etapowanie inwestycji;

e niezbedne urzadzenia i infrastrukture techniczng dla budynku H.

Budynek A;

*  miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz wymagana ilos¢ miejsc postojowych dla budynku K, wspét. 1,5;
* utwardzone doj$cia i dojazdy zgodzie z rys Z.8.7 Etapowanie inwestycji;

* niezbedne urzadzenia i infrastrukture techniczng dla budynku K;

e plac zabaw.

Budynek L, J;

*  miejsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz wymagana ilos¢ miejsc postojowych dla budynku L, J, wspét. 1,5;
e utwardzone dojscia i dojazdy zgodzie z rys Z.8.7 Etapowanie inwestycji;

® niezbedne urzadzenia i infrastrukture techniczng dla budynku L, J.

10 . Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Wykazane zgodnie z art.7. ust.7. pkt.5 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. O utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
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W ramach inwestycji mieszkaniowej przewidziano nastepujace zmiany:
e Rozbidrka istniejgcych budynkow
e Budowa budynkdéw mieszkalnych wraz z garazami (wg niniejszej procedury lokalizacji inwestycji mieszkaniowej)
¢ Wykonanie nawierzchni utwardzonych: doj$¢ do budynkdw, Sciezek, utwardzonych ciggéw pieszojezdnych.

e Zagospodarowanie otoczenia na terenie inwestycji oraz zagospodarowanie obszaréw nad garazami podziemnymi
jako ogroddw urzadzonych, z placem zabaw i miejscem do rekreacji.

e Przebudowa istniejgcych zjazdéw z przylegtych drég gminnych na dziatke 562/2 w uzgodnieniu z zarzgdcami
drogi.

e Budowa niezbednej infrastruktury niezbednej technicznej: instalacji wewnetrznej wod-kan, kan. deszczowej,
elektrycznej, teletechnicznej, gazowej.

e Wykonanie nowych nasadzen zieleni niskiej i wysokiej oraz montaz elementéw matej architektury — m. in.: tawek,
oSwietlenia terenu, koszy na $mieci itp.

W ramach odrebnych procedur administracyjnych przewidziano nastepujgce zmiany:

e Budowa oraz przebudowa bezposrednich sieci — elektroenergetycznej, teletechnicznej, wodociggowej,
kanalizacyjnej.

¢ Nie planuje sie ingerencji w obszar pasa drogowego drogi krajowej (ul. Cieszkowskiego)

11 Opis zagospodarowania terenu

11.1 Podstawowe zatozenia urbanistyczno — architektoniczne

Zaprojektowane budynki wkomponowano w uktad przestrzenny istniejgcych ulic i zjazddw szanujac zapisy miejscowego
Planu Zagospodarowania Terenu. Bryly budynkdéw zaprojektowano jako prostopadtosciany, cztero i piecio -
kondygnacyjne. Budynki zorientowane potnoc — potudnie. Dla lepszego dos$wietlenia mieszkan. W czesci budynkow na
piatej kondygnaciji lokalizuje sie kondygnacje z tarasami podnoszac estetyke zatozenia. Uktad wysoko$ciowy nawigzuje
do sasiedniej zabudowy. Zaproponowany ukfad urbanistyczny zapewnia optymalny komfort dla przysztych mieszkancéw,
z wewnetrzng enklawa zieleni i terenem rekreacyjnym dla wszystkich.

W budynkach zaprojektowano kondygnacje garazu podziemnego, garaz na poziomie -1 oraz przyziemia oraz
ogolnodostepne parkingi na terenie, tgcznie spetniajgce bilans miejsc postojowych w stosunku 1.5 miejsce parkingowe
do mieszkania. Parkingi zaprojektowano tak aby w trakcie realizacji etapéw zatozenia ww. stosunek zostat zachowany.

Ustawienie budynkéw na dziatce pétnoc - potudnie wynika z:
o ksztattu dziatki
¢ przebiegu komunikacji
e koniecznoscig ograniczenia ucigzliwosci terendw kolejowych. Uderzenia fal akustycznych wynikajgcych z ruchu
kolejowego bedzie rozbijato sie o Sciany szczytowe projektowanych budynkdw.

Na etapie projektu budowlanego dokona sie analizy ucigzliwosci akustycznej i drgan od przylegtych
terenow w celu okreslenia koniecznych przeciwdziatan dla ich ograniczenia. Wprowadzone rozwigzania
techniczne zapewnia odpowiedni klimat akustyczny, zgodny z aktualnymi przepisami. ROwniez w zakresie
przenoszenia ewentualnych drgan od terenu kolejowego, zostang zastosowane odpowiednie rozwigzania
techniczne, celem speinienia wymogéw obowigzujagcego prawa. Na etapie wniosku o zmiane
przeznaczenia terenu (szczegolny rodzaj warunkow zabudowy dziatki) nie wymaga sie przedstawiania
technicznych rozwigzan w tym zakresie. Obowigzkiem projektanta jest zapewnienie zgodnosci projektu z
wszystkimi przepisami techniczno budowlanymi, oraz uwzglednienie w szczegolnosci ponizszych
warunkow:

Planowana inwestycja zostanie zrealizowana w sposob gwarantujacy zachowanie poziomow

dopuszczalnych hatasu dla tego typu inwestycji. Inwestor w trakcie realizacji zamierzenia wypetni obowigzek
zastosowania przez inwestora rozwigzan technicznych gwarantujgcych wiasciwg ochrone akustyczng inwestycji
wynikajgcg m.in. z art. 5 ust. 1, pkt 1, lit. ) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie § 11 ust.1, §323 ust. 2, §324, §325 ust. 1, 2 i §326 ust. 1,5.

W zwigzku z lokalizacjg planowanej inwestycji w sgsiedztwie istniejgcej linii kolejowej PKP Polskie Linie Kolejowe
S.A. jako zarzadca narodowej sieci linii kolejowych nie beda ponosi¢ konsekwencji wynikajacych z lokalizowania
terendéw zabudowy chronionej akustycznie w zbyt bliskiej odlegtosci od linii kolejowych. Na Inwestorze spoczywa
obowigzek prawidlowego zaprojektowania i wykonania wszystkich zabezpieczen eliminujgcych ewentualne
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negatywne oddziatywania, zaréwno na teren inwestycji jak i na konstrukcje projektowanych budynkow, a przede
wszystkim na ludzi przebywajacych w tych budynkach, zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi dokumentami normatywnymi
i przepisami prawa. Zgodnie ze standardami technicznymi PKP PLK S.A.

Dla nowobudowanych obiektdw na terenach podatnych na propagacje drgan zostanie przewidziana konstrukcja
odporna na takie oddziatywania, a w przypadku koniecznosci dodatkowego izolowania, wykonana zostanie dodatkowa
izolacja pozioma przed rozpoczeciem budowy obiektu i pionowa w trakcie budowy. Dokfadne rozwigzania techniczne
zostang dobrane po wykonaniu analizy drgan podtoza gruntowego na etapie pozwolenia na budowe przedmiotowego
zamierzenia.

Budynek projektuje sie tak, aby poziom hatasu, na ktéry bedg narazeni uzytkownicy lub ludzie znajdujacy sie w
ich sgsiedztwie, nie stanowit zagrozenia dla ich zdrowia, a takze nie przekraczat dopuszczalnych pozioméw hatasu.
Projektowane budynki bedg chroni¢ przed hatasem:

e zewnetrznym przenikajgcym do pomieszczenia spoza budynku,

«  pochodzacym od instalacji i urzadzen stanowigcych techniczne wyposazenie budynku,

e powietrznym i uderzeniowym, wytwarzanym przez uzytkownikéw lokali uzytkowych lub pomieszczen o réznych
wymaganiach uzytkowych,

e pogtosowym, powstajgcym w wyniku odbic¢ fal dzwiekowych od przegrdd ograniczajgcych dane pomieszczenie

W celu ograniczenia wptywu hatasu budynki konstruowane bedg z uwzglednieniem nowoczesnych technologii. W
miejscach, gdzie konstrukcja budynku nie moze mie¢ zwiekszonej odpornosci na oddziatywanie hatasu zastosowane
zostang ekrany akustyczne.

Poziom hatasu zewnetrznego przenikajgcego do pomieszczen, budowanych obiektach, bedzie redukowany przez:
«  stolarke o wysokim stopniu dzwiekoizolacyjnosci,
»  dzwiekoszczelne elewacje budynkdw,
«  wlasciwe rozmieszczenie pomieszczen w budynku

Celem dobrania odpowiednich rozwigzan techniczno budowlanych, do projektu budowlanego sporzadzona
zostanie analiza akustyczna w oparciu o:

«  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku [tekst jednolity Dz.U. 2014 poz. 112]

«  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie [tekst jednolity Dz.U. 2022 poz.1225],

»  Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2023 poz 682 z pdzn. zm.)

«  Ustawe z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. 2023 poz 602 z. zm.)

»  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i
warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania
robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston oraz paséw
przeciwpozarowych [tekst jedn.: 2020 poz. 1247],

»  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 pazdziernika 2007 r. w sprawie wymagan w zakresie prowadzenia
pomiaréw pozioméw w $rodowisku substancji lub energii przez zarzadzajgcego droga, linig kolejowa, linig
tramwajowa, lotniskiem, portem (Dz. U. 2007 nr 192 poz. 1392),

*  PN-B-02151-3:2015 Akustyka budowlana - Ochrona przed hatasem w budynkach — Wymagania dotyczace
izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach i elementéw budowlanych.

i obejmowac swoim zakresem :

*  Cel i zakres opracowania

»  Lokalizacja i otoczenie planowanej inwestycji

»  Klimat akustyczny. Dopuszczalne poziomy hatasu

»  Rozktad poziomu dzwieku w otoczeniu planowanej inwestycji

*  Pomiary terenowe od linii kolejowej

»  Lokalizacja pkt. pomiarowego

*  Aparatura pomiarowa

e Metodyka pomiarowa

«  Parametry linii kolejowej

e Parametry ruchu kolejowego

e Warunki meteorologiczne

*  Wyniki pomiaréw

«  Wymagania w zakresie izolacyjnosci akustycznej przegréd

e Izolacyjnosc¢ akustyczna przegrdd zewnetrznych

*  Wymagania normowe

*  Model obliczeniowy

*  Wymagania projektowe

«  Wymagana izolacyjnos¢ akustyczna scian zewnetrznych i stropodachéw bez okien

PSW architektura sp. z 0. o. 13/28 www.pswarchitektura.pl
ul. Obornicka 160/301 pracownia@pswarchitektura.pl
51-114 Wroctaw tel./fax 71 712 87 81



E\?\/ PSW architektura Sp. z 0.0., ul. Obornicka 160/301, 51-114 Wroctaw

ARCHITEKTURA Tarasy Koéciuszki Budowa 12 budynkéw - wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz wielorodzinnych z
wbudowanymi ustugami z garazami podziemnymi, wraz z niezbedna infrastrukturg i zagospodarowaniem
terenu, realizowana w 9 etapach.

«  Wymagana izolacyjnos¢ akustyczna elementdéw nawiewnych

»  Poziomy hatasu na terenie inwestycji

e Podsumowanie. Wnioski koncowe
Kompletna analiza akustyczna w formacie .pdf zostanie przedtozona celem uzgodnienia z PKP PLK S.A. na
etapie wniosku o pozwolenie na budowe inwestycji

Z Opinii firmy Akustix sp. z 0.0. wydanej na podstawie wieloletniego do$wiadczenia wynika Ze, biorac pod uwage
uwarunkowania nieruchomosci nie ma potencjalnych problemdw przy projektowaniu a nastepnie pdzniejszym wykonaniu
$cian budynku pod kontem akustycznym. Opinie zatgczono do koncepciji.

Odlegtosci miedzy budynkami wyznaczaty przepisy przeciwpozarowe, zapewnienie nastonecznienia oraz przestaniania w
pomieszczeniach mieszkalnych.

Strukture urbanistyczno-architektoniczng zaprojektowanego zespotu wyjasnia wykonana wizualizacja przedstawiajaca
zespot z lotu ptaka i z poziomu cztowieka.

Podstawowe parametry projektowanych budynkow:

ETAP 1:

Budynek E

powierzchnia zabudowy budynku: od 534 m2 do 734 m2

kubatura budynku: od 10810 m3 do 20810 m?

ilo¢ mieszkan: od 37 do 57

planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 1572 m2 do 2572 m?2
planowana $rednia wielko$¢ mieszkania: od 25 m2 do 100 m2
szerokos¢ elewacji od 11 m do 18,5 m

dtugosc¢ elewacji — od 37 m do 47 m

Budynek F

powierzchnia zabudowy budynku: od 531 m2 do 731 m2

kubatura budynku: od 10114 m3 do 21114 m*®

ilo$¢ mieszkan: od 32 do 52

planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 1590 m2 do 2590 m?2
planowana $rednia wielko$¢ mieszkania: od 25 m2 do 100 m2
szerokos$¢ elewacji od 11 m do 23 m

dtugosc elewacji — od 33 m do 44 m

ETAP 2:

Budynek C

powierzchnia zabudowy budynku: od 682 m2 do 882 m2

kubatura budynku: od 10114 m3 do 25114 m?

ilo¢ mieszkan: od 47 do 67

planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 2093 m2 do 3093 m2
planowana $rednia wielko$¢ mieszkania: od 25 m2 do 100 m2
szerokos$¢ elewacji od 11 m do 19 m

dtugosc¢ elewacji — od 48 m do 58 m

Budynek D

powierzchnia zabudowy budynku: od 530,6 m2 do 730,6 m?2

kubatura budynku: od 10176 m3 do 20176 m*®

ilo$¢ mieszkan: od 32 do 52

planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 1582 m2 do 2582 m?2
planowana $rednia wielko$¢ mieszkania: od 25 m2 do 100 m2
szerokos$¢ elewacji od 11 m do 23 m

dtugosc elewacji — od 33 m do 44 m

ETAP 3:

Budynek G

powierzchnia zabudowy budynku: od 537 m2 do 1480 m?2

kubatura budynku: od 10971 m3 do 20971 m?®

ilo$¢ mieszkan: od 32 do 52

planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 1640 m2 do 2640 m2
planowana $rednia wielko$¢ mieszkania: od 25 m2 do 100 m2

PSW architektura sp. z 0. o. 14/28 www.pswarchitektura.pl
ul. Obornicka 160/301 pracownia@pswarchitektura.pl
51-114 Wroctaw tel./fax 71 712 87 81



E\;\/ PSW architektura Sp. z 0.0., ul. Obornicka 160/301, 51-114 Wroctaw

ARCHITEKTURA Tarasy Koéciuszki Budowa 12 budynkéw - wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz wielorodzinnych z
wbudowanymi ustugami z garazami podziemnymi, wraz z niezbedna infrastrukturg i zagospodarowaniem
terenu, realizowana w 9 etapach.

szeroko$¢ elewacji od 11 mdo 19 m
dtugosc¢ elewacji — od 33 m do 44 m

ETAP 4:

Budynek H

powierzchnia zabudowy budynku: od 631 m2 do 1866 m?2

kubatura budynku: od 10676 m3 do 20676 m*

ilo$¢ mieszkan: od 37 do 57

planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 1554 m2 do 2554 m?2
planowana $rednia wielko$¢ mieszkania: od 25 m2 do 100 m2
szeroko$¢ elewacjiod 11 mdo 19 m

dtugosc elewacji — od 43 m do 53 m

ETAP 5:

Budynek I

powierzchnia zabudowy budynku: od 644 m2 do 1480 m?2

kubatura budynku: od 10379 m3 do 23379 m®

ilo¢ mieszkan: od 46 do 66

planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 1915 m2 do 2915 m?2
planowana $rednia wielko$¢ mieszkania: od 25 m2 do 100 m2
szeroko$¢ elewacjiod 11 mdo 19 m

dtugoéc elewacji — od 43 m do 53 m

ETAP 6:

Budynek K

powierzchnia zabudowy budynku: od 644 m2 do 1300 m?2

kubatura budynku: od 10355 m3 do 23355 m*®

ilo$¢ mieszkan: od 47 do 67

planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 1957 m2 do 2957 m?2
planowana $rednia wielko$¢ mieszkania: od 25 m2 do 100 m2
szerokos$¢ elewacji od 11 m do 19 m

dtugosc elewacji — od 44 m do 54 m

ETAP 7:

Budynek B

powierzchnia zabudowy budynku: od 530,6 m2 do 730,6 m?2

kubatura budynku: od 14411 m3 do 20411 m*

ilo$¢ mieszkan: od 32 do 52

planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 1082 m2 do 3082 m2
planowana $rednia wielko$¢ mieszkania: od 25 m2 do 100 m2
szerokos$¢ elewacji od 11 m do 23 m

dtugosc elewacji — od 34 m do 44 m

ETAP 8:

Budynek A

powierzchnia zabudowy budynku: od 544,3 m2 do 744,3 m?2
kubatura budynku: od 10580 m3 do 16580 m?

ilo$¢ mieszkan: od 25 do 45

planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 1301 m2 do 2301 m2
planowana $rednia wielko$¢ mieszkania: od 25 m2 do 100 m2
szerokos$¢ elewacji od 11 m do 23 m

dtugosc elewacji — od 34 m do 44 m

ETAP 9:

Budynek L

powierzchnia zabudowy budynku: od 480 m2 do 860 m2

kubatura budynku: od 9259 m3 do 15259 m?

ilo$¢ mieszkan: od 30 do 55

planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 1194 m2 do 2294 m2
planowana powierzchnia uzytkowa ustug: od 0 m2 do 725 m?2
planowana $rednia wielko$¢ mieszkania: od 25 m2 do 100 m2
szeroko$¢ elewacji od 14 mdo 19 m

dtugosc¢ elewacji — od 28 m do 38 m
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Budynek J

powierzchnia zabudowy budynku: od 480 m2 do 860 m2

kubatura budynku: od 9259 m3 do 15259 m?

ilos¢ mieszkan: od 30 do 55

planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 1194 m2 do 2294 m?2
planowana powierzchnia uzytkowa ustug: od 0 m2 do 725 m?2
planowana s$rednia wielko$¢ mieszkania: od 25 m2 do 100 m?2
szeroko$¢ elewacji od 14 mdo 19 m

dtugosc elewacji — od 28 m do 38 m

11.2 Wejscia i wjazdy

Gtéwne wejscia do czesci mieszkalnych lokalizuje sie z wspdlnych placéw lub bezposrednio z ciggdw pieszojezdnych
Komunikacje piesza zapewniajg chodniki poprowadzone bezposrednio do klatek schodowych, umozliwiajace osobom
niepetnosprawnym dostep do budynku.

Planowane lokale ustugowe, projektuje sie w parterach budynkdéw mieszkalnych, dostep do lokali bezposredni z
przylegtych dojsc.

Obstuge komunikacyjng zapewniono zgodnie z wytycznymi MPZP od strony ulic Tadeusza Kosciuszki oraz przez droge
gminng dz nr 132/12, 130/4 poprzez przebudowe istniejgcych wjazdéw na dziatke. Wjazdy do garazy podziemnych
lokalizuje sie bezposrednio z terenu — ciggdw pieszojezdnych, lub rampami.

Nie projektuje sie ingerencji w obrebie pasa drogowego drug publicznych

11.3 Umozliwienie dostepu osobom niepetnosprawnym

Teren inwestycji dostosowany bedzie do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Projektowane roznice poziomdéw w terenie
beda pofaczone maksymalnie dtugimi pochylniami, minimalizujgcymi niepetnosprawnym problemy w poruszaniu sie. W
budynkach zaprojektowano dzwigi osobowe na kazdej klatce schodowej, taczace poziom garazu z kondygnacjami
naziemnymi. Progi w drzwiach wej$ciowych max. 2 cm.

11.4 Pomieszczenie smietnikow i wiaty $mietnikowe

Przewidziano pomieszczenia na odpady w przyziemiu budynkéw D i F. dostepne od strony ciggéw pieszojezdnych.
Pomieszczenia sg dostepne dla mieszkancéw i dla stuzb MPO od strony ciggdw komunikacji pieszej. Transport
pojemnikdw z pomieszczen $mietnikdw odbywa sie po utwardzonym chodniku do miejsca parkowania $mieciarek na
ciggu pieszojezdnym. Pozostate $mietniki lokalizuje sie na terenie w zadaszonych wiatach. Wiaty dostepne sa dla
mieszkancow i dla stuzb MPO od strony ciggdw komunikacji. Transport pojemnikow z wiat Smietnikowych odbywa sie po
utwardzonym chodniku do miejsca parkowania $mieciarek na ciggu pieszojezdnym.

Projektuje sie pojemniki dostosowane litrazem do liczby mieszkancow. taczna minimalna pojemnosci pojemnikow
przeznaczona do zbierania odpaddw na terenie nieruchomosci to 55 litréw, zgodnie z Uchwatg XXIII/267/2020 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 28 pazdziernika 2020 r. w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
miasta Bolestawiec.

11.5 Plac zabaw dla dzieci oraz teren rekreacyjny

W centralnej czeSci pomiedzy budynkami (C, D, E, F) zaprojektowano plac zabaw dla dzieci, wyposazony w odpowiednie
urzadzenia.

Zaprojektowano miejsce rekreacji pomiedzy bud. (H i I) gdzie instaluje sie matg architekture stuzaca do

Dodatkowo przewidziano teren przeznaczony do rekreacji w potudniowo-zachodnim narozniku dziatki przeznaczony dla
pierwszych mieszkancow dla etapu I — bud. A.

Dla wszystkich placdw zabaw zapewnione zostato wymagane nastonecznienie wynoszace 4 godziny w godzinach 10-16
liczone dla dnia réwnonocy (21 marca i 21 wrzesnia) oraz zachowano wymagang odlegtos¢ 10 m od okien pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi i wymagang odlegtos¢ od miejsc postojowych. Nawierzchnie placéw zabaw
zaprojektowano jako bezpieczna.

11.6 Zielen ogolnodostepna.

Przewidziano zielen ogdlnodostepng, w tym wykonanie nasadzen z krzewdw, drzew, bylin i roslin pnacych. Tereny zieleni
wystepujg jako drzewa istniejgce przewidziane do adaptacji oraz drzewa dosadzane w ramach nasadzen
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kompensacyjnych, a takze jako zielen niska na gruncie rodzimym oraz zielen niska na stropach garazu.

Wszystkie powierzchnie biologicznie czynne zaprojektowano jako teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje.

W wyznaczonych lokalizacjach przewidziano ogrodki przydomowe dla mieszkafncow, ktore zostang wydzielone
ogrodzeniami azurowymi lub zywoptotami.

11.7 Ogrodzenia
Ze wzgledu na ogdlnodostepne tereny przy budynkach nie przewiduje sie wydzielania budynkéw ogrodzeniami w terenie.

Zachowuje w czesci istniejgce ogrodzenia betonowe zapewniajgce komfort akustyczny od istniejacej drogi dojazdowej na
drodze na dziatce nr 129/1.

Wydziela sie niskimi ogrodzeniami panelowymi lub zywoptotem miejsca do wylacznego korzystania dla mieszkancéw
przylegtych mieszkan ,ogrodkéw przydomowych” Przestrzen tg kwalifikuje sie jako prywata.

11.8 Projektowana obstuga komunikacyjna

11.8.1 Dostep do drogi publicznej

Teren posiada posredni dostep do drég publicznych: ulicy Tadeusza Kosciuszki. Dostep do drogi publicznej zostat
uzgodniony pismem nr ZI-XI1.7230.6.3.2024.TS z dnia 2024-02-02. Teren inwestycji posiada dwa wigczenia do systemu
komunikacji drogowej, z przylegtych drég gminnych, wigczenia te zostaty uzgodnione pismem nr ZI-
X11.7230.6.9.2023.TS; z dziatki 132/12 (boczna ul. Cieszkowskiego) na dziatke 562/2 oraz z dziatki 136 na dziatke
562/2(boczna ul. Kosciuszki). W ramach planowanej inwestycji nie bedg prowadzone zadne prace w obrebie pasa
drogowego drogi krajowej ul. Cieszkowskiego.

Planowana inwestycja nie powoduje ograniczen w sposobie zagospodarowania pasa drogowego drogi krajowej ul.
Cieszkowskiego.

Teren jest bardzo dobrze skomunikowany, z dogodnie zlokalizowanymi przystankami autobusowymi i nowo
projektowanym weztem przesiadkowym. Potgczenie komunikacyjne terenu z pozostatg czescig miasta odbywa sie w
kierunku poétnoc potudnie poprzez ulice Tadeusza Kosciuszki w strone centrum oraz osiedla ,,Kosciuszki”

Zgodnie zapisami Uchwatg Rady Miasta Bolestawiec z dnia 14 marca 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec — dla prawobrzeznej czesci miasta, ograniczonej od potudnia
i wschodu granicami administracyjnymi miasta Bolestawiec, od poétnocy drogg krajowa nr 4, od zachodu rzekg Bdbr,
dojazd odbywac sie bedzie z ulic dojazdowych oznaczonych symbolami B-KDd3 i B-KDd4.

11.8.2 Garaze i bilans miejsc postojowych

Pod budynkami mieszkalnymi znajdujg sie garaze podziemne jednokondygnacyjne.

Na kondygnacjach podziemnych lokalizuje sie 472 miejsc postojowych z czego 32 jest miejscami zaleznymi.

Na poziomie terenu zaprojektowano 392 miejsc postojowych z czego 26 jest przeznaczonych dla o0sdb
niepetnosprawnych.

Wspotczynnik dla catej inwestycji wynosi min. 1,5 miejsca postojowego do 1 mieszkania.

Miejsca postojowe w garazach zaprojektowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami tj. Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie ,Warunkdw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie” — miejsca postojowe o wymiarach min. 5x2.5m, oraz drogi manewrowe o szerokosci min. 5m,
z uwzglednieniem wymaganych odlegtosci od $cian i stupow.

W budynkach G, I, K, zaprojektowano miejsca zalezne (jedno za drugim) oszczedzajgc miejsce zajmowane na parkingi.

PARKINGI ZEWNETRZNE

ETAP I — budynek E, F 60

ETAP II — budynek C, D 33

ETAP III — budynek G 23

ETAP IV — budynek H 14

ETAP V — budynek I 47
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ETAP VI — budynek K 45

ETAP VII — budynek B 24

ETAP VIII — budynek A 24

ETAP IX — budynek L, J 122

suma 392
LACZNA ILOSC PARKINGI PARKINGI
BUDYNEK | MIESZKAN NA | PODZIEMNE | PODZIEMNE
BUDYNEK ZALEZNE | NIEZALEZNE

BUD. A 35 0 30
BUD. B 42 0 45
BUD. C 57 0 61
BUD D 42 0 39
BUD E 47 0 52
BUD F 42 0 39
BUD G 42 8 36
BUD H 47 0 52
BUD I 56 13 24
BUD J 44 0 19
BUD K 57 11 24
BUD L 44 0 19
suma 555 32 440

Wspotczynniki miejsc postojowych zachowuije sie do kazdego etapu inwestyciji.

projektowany
.y . . loge | Wspoczynnik
ilos¢ powierzchnia : miejsc
. . stanowisk .
Etap mleszl_<an ustug u'_s’rug postojowych postojowych
narastajgco | narastajgco narastajaco miesgianie
dla etapu
I 89 0 151|1,6966292135
Il 188 0 284]1,5106382979
11 230 0 351|1,5260869565
v 277 0 417)1,5054151625
V 333 0 501|1,5045045045
VI 390 0 581|1,4897435897
VII 432 0 650|1,5046296296
VIII 467 0 70411,5074946467
IX 555 788 864|1,5283603604

Wjazdy spetniajg parametry drég pozarowych. Parametry te spetniajg wszystkie drogi wewnetrzne przy budynkach —
odlegtosc drég od czesci chronionej budynku — min. 5,0m. Przy drogach wewnetrznych, w odlegtosci od budynkdéw nie
mniejszej niz 10,0m, zaprojektowano parkingi terenowe o wielkosci nie przekraczajacej 60 stanowisk,. Z drég prowadza
zjazdy do garazy podziemnych szer. 5,50m przy $cianach szczytowych budynkow.
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11.9 Media i instalacje wewnetrzne
Przewiduje sie podtaczenie budynku do zewnetrznych sieci uzbrojenia terenu:

e sieci wodociggowej, sieci kanalizacyjnej ogolnosptawnej, sieci gazowej, sieci elektroenergetycznej, sieci
teletechniczne;j.

Przewiduje sie nastepujace instalacje wewnetrzne:

e instalacja wodna, instalacja wodna na cele przeciwpozarowe, instalacja kanalizacyjna — bytowa i deszczowa,
instalacja centralnego ogrzewania, instalacja gazowa, instalacja wentylacji mechanicznej bytowej, instalacja
wentylacji oddymiajacej garazy, instalacja elektryczna, instalacja teletechniczna, instalacja oddymiania klatek
schodowych, instalacja wykrywania gazow niebezpiecznych w garazach — w zakresie tlenku wegla i LPG.,
instalacja sygnalizacji pozarowej, przewiduje sie takze mozliwos¢ zainstalowania indywidualnej instalacji
klimatyzacji.

11.9.1 Powigzania z istniejgcym terenem i planowane zapotrzebowania na media

Wykazane zgodnie z art.7. ust.7. pkt.6 oraz 7 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. O ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

12 Opis projektowanych budynkow
o Dostep do sieci wodociggowej i kanalizacji ogolnosptawnej

Na podstawie zapewnienie dostaw wody i odbioru Sciekéw dla projektowanego osiedla mieszkaniowego przy ul.
Kosciuszki dz. nr 562/2 w Bolestawcu L. dz. 638/TT/2023

przytacze wodociggowe — z istniejgcego przewodu wodociggowego
przytacze kanalizacji — do istniejacej sieci kanalizacji ogolnosptawanej

Projektowany bilans zapotrzebowania na wode
okoto:
e dla budynku ,A":

- Sredniodobowy na cele bytowe - 16,5 m3/d
- maksymalny godzinowy na cele bytowe 1,65 m3/h
- sekundowy na cele bytowe - 3,21 dm3/s

e dla budynku ,B":

- Sredniodobowy na cele bytowe - 179 m3/d
- maksymalny godzinowy na cele bytowe 1,79 m3/h
- sekundowy na cele bytowe - 3,27 dm3/s

¢ dla budynku ,C":

- Sredniodobowy na cele bytowe - 21,4 m3/d
- maksymalny godzinowy na cele bytowe 2,14 m3/h
- sekundowy na cele bytowe - 3,42 dm3/s

¢ dla budynku ,D":

- Sredniodobowy na cele bytowe - 13,7 m3/d
- maksymalny godzinowy na cele bytowe 1,37 m3/h
- sekundowy na cele bytowe - 3,06 dm3/s

e dla budynku ,E":

- Sredniodobowy na cele bytowe - 13,7 m3/d
- maksymalny godzinowy na cele bytowe 1,37 m3/h
- sekundowy na cele bytowe - 3,06 dm3/s

e dla budynku ,F”:

- Sredniodobowy na cele bytowe - 16,5 m3/d
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- maksymalny godzinowy na cele bytowe 1,65 m3/h
- sekundowy na cele bytowe - 3,21 dm3/s

e dla budynku ,G":

- $redniodobowy na cele bytowe - 16,5 m3/d
- maksymalny godzinowy na cele bytowe 1,65 m3/h
- sekundowy na cele bytowe - 3,21 dm3/s

e dla budynku ,H":

- Sredniodobowy na cele bytowe - 15,8 m3/d
- maksymalny godzinowy na cele bytowe 1,58 m3/h
- sekundowy na cele bytowe - 3,17 dm3/s

e dla budynku ,I":

- $redniodobowy na cele bytowe - 15,8 m3/d
- maksymalny godzinowy na cele bytowe 1,58 m3/h
- sekundowy na cele bytowe - 3,17 dm3/s

e dla budynku ,J":

- Sredniodobowy na cele bytowe - 16,5 m3/d
- maksymalny godzinowy na cele bytowe 1,65 m3/h
- sekundowy na cele bytowe - 3,21 dm3/s

¢ dla budynku ,K":

- $redniodobowy na cele bytowe - 18,2 m3/d
- maksymalny godzinowy na cele bytowe 1,82 m3/h
- sekundowy na cele bytowe - 3,29 dm3/s

e dla budynku ,L":

- Sredniodobowy na cele bytowe - 16,5 m3/d
- maksymalny godzinowy na cele bytowe 1,65 m3/h
- sekundowy na cele bytowe - 3,21 dm3/s

Projektowany bilans $ciekéw bytowo- gospodarczych okoto:

¢ dla budynku ,A":

- $éredniodobowy - 14,9 m3/d
- maksymalny godzinowy 1,49 m3/h
- sekundowy - 8,56 dm3/s

e dla budynku ,B":

- Sredniodobowy - 16,1 m3/d
- maksymalny godzinowy 1,61 m3/h
- sekundowy - 8,91 dm3/s

¢ dla budynku ,C":

- Sredniodobowy - 19,3 m3/d

- maksymalny godzinowy- 1,93 m3/h

- sekundowy - 9,74 dm3/s

e dla budynku ,D": 12,3 m3/d

- Sredniodobowy -

- maksymalny godzinowy- 1,23 m3/h

- sekundowy - 7,80 dm3/s
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dla budynku ,E":

- Sredniodobowy -
- maksymalny godzinowy-
- sekundowy -

dla budynku ,F":

- $redniodobowy -
- maksymalny godzinowy-
- sekundowy -

dla budynku ,G":

- Sredniodobowy -
- maksymalny godzinowy-
- sekundowy -

dla budynku ,H":

- $redniodobowy -
- maksymalny godzinowy-
- sekundowy -

dla budynku ,I":

- Sredniodobowy -
- maksymalny godzinowy-
- sekundowy -

dla budynku ,J":

- $redniodobowy -
- maksymalny godzinowy-
- sekundowy -

dla budynku ,K":

- $redniodobowy -
- maksymalny godzinowy-
- sekundowy -

dla budynku ,L":

- Sredniodobowy -
- maksymalny godzinowy-
- sekundowy -

Zapotrzebowanie na wode na cele p.poz — wewnetrzne

Dla budynku A — 2 dm’/s
Dla budynku B — 2 dm®/s
Dla budynku C — 2 dm?/s
Dla budynku D — 2 dm?/s
Dla budynku E — 2 dm?/s
Dla budynku F — 2 dm?/s
Dla budynku G — 2 dm’/s

PSW architektura Sp. z 0.0., ul. Obornicka 160/301, 51-114 Wroctaw

12,3 m3/d
1,23 m3/h
7,80 dm3/s

14,9 m3/d
1,49 m3/h
8,56 dm3/s

14,9 m3/d
1,49 m3/h
8,56 dm3/s

14,2 m3/d
1,42 m3/h
8,38 dm3/s

14,2 m3/d
1,42 m3/h
8,38 dm3/s

19,3 m3/d
1,93 m3/h
9,74 dm3/s

16,4 m3/d
1,64 m3/h
9,00 dm3/s

19,3 m3/d
1,93 m3/h
9,74 dm3/s

Dla budynku H — 2 dm®/s
Dla budynku I — 2 dm3/s
Dla budynku J — 2 dm®/s
Dla budynku K — 2 dm®/s
Dla budynku L — 2 dm®/s

Tarasy Kosciuszki Budowa 12 budynkéw - wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz wielorodzinnych z
wbudowanymi ustugami z garazami podziemnymi, wraz z niezbedna infrastruktura i zagospodarowaniem
terenu, realizowana w 9 etapach.
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PSW architektura Sp. z 0.0., ul. Obornicka 160/301, 51-114 Wroctaw

Tarasy Kosciuszki Budowa 12 budynkéw - wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz wielorodzinnych z

wbudowanymi ustugami z garazami podziemnymi, wraz z niezbedna infrastruktura i zagospodarowaniem

terenu, realizowana w 9 etapach.

Zapotrzebowanie na wode na cele p.poz — zewnetrzne 20 dm3/s

4 hydranty nadziemne — DN80 — 10 dm?/s jednoczesos¢

Projektowany bilans wdd opadowych:

Stan istniejacy

Roznica

Rodzaj nawierzchni Pow odw Nat opadu WSp zmniejsz Strumien
m?2 dm3/m2 psi dm3/s
- powierzchnia dachu 1177,9 150 0,8 14,1348
- nawierzchnie utwardzone 23705,3 150 0,6 213,3477
- pow. biologicznie czynna 14554,8 150 0,1 21,8322
qd= 249,3147
Stan projektowany
Rodzaj nawierzchni Pow odw Nat opadu WSp zmniejsz Strumien
m?2 dm3/m2 psi dm3/s
- powierzchnia dachu 8541,9 150 0,8 102,5028
- nawierzchnie utwardzone 15760,3 150 0,6 141,8427
- pow. biologicznie czynna 15136,40 150 0,1 22,7046
gd= 267,0501
Rodzaj nawierzchni Pow odw Nat opadu WSp zmniejsz Strumien
m?2 dm3/m2 psi dm3/s
- powierzchnia dachu 7364 150 0,8 88,368
- nawierzchnie utwardzone -7945 150 0,6 -71,505
- pow. biologicznie czynna 581,6 150 0,1 0,8724
qd= 17,7354

¢ Dostep do sieci gazowej

Na podstawie o$wiadczenia o mozliwosci przytaczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego — Polskiej Spotki
Gazownictwa z dnia 16.03.2023r.

Przewidywana ilo$¢ odbieranego paliwa gazowegqo :

Budynek
A B C D E F G H I J K L
Maks. godzinowy [m3/h] 20 | 20 | 24 | 17 | 17 | 20 | 20 | 16 | 17 | 20 | 20 | 20
Przewidywany roczny [ys- | 68 | 60 | 85 | 57 | 57 | 68 | 68 | 58 | 50 | 68 | 69 | 68
m3/rok]
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Cisnienie minimalne: 1,5 kPa

Cisnienie maksymalne: 2,5 kPa
Wpiecie w siec w istniejgcy gazocigg w ulice T. Kosciuszki DN 63

Paliwo gazowe wykorzystywane do ogrzewania budynkow.
¢ Dostep do sieci energetycznej

Na podstawie Oswiadczenia o mozliwosci przytaczenia odbiorcy do sieci elektrycznej oraz dostaw energii elektrycznej dla
obiektdw o mocy przytaczeniowej powyzej 180 kW, nr pisma TD/0JG/OMR/2023-02-23/0000001

- projektowane wybudowanie trzech stacji transformatorowych 20 kV/nN wraz z liniami 20 kV oraz nN

-12 obwoddéw administracyjnych i 12 garazy podziemnych. Moc przylaczeniowa zespotu ok. 1830kW.

12.1 Podstawowe zatozenia funkcjonalne
Podstawowg funkcjg projektowanych budynkoéw jest funkcja mieszkaniowa.

Budynki w kondygnacji podziemnej posiadajg garaze podziemne. Na kondygnacji -1 przewiduje sie lokalizacje
pomieszczen technicznych przylacze wody, przylacze gazu rozdzielnia elektryczna. Na poziomie -1 zaprojektowano
réwniez pomieszczenia do przechowywania rowerdw ,rowerownie” oraz pomieszczenia gromadzenia odpaddéw dla
budynkéw G i F.

Na terenie catej inwestycji przewiduje sie wytworzenie ciggdw pieszojezdnych.

Trzony komunikacyjne budynkéw stanowig klatki schodowe dostepne bezposrednio z terenu. Kazdy z weztow
komunikacji pionowej posiada wydzielona klatke schodowg oraz windy przystosowane do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych.

12.2 Konstrukcja budynkow

Obiekt zaprojektowano w konstrukcji zelbetowej i tradycyjnej murowanej. Konstrukcje noéng stanowig stupy, Sciany i
stropy zelbetowe. Budynki posadowione na ptycie fundamentowej, tawach i stopach fundamentowych powyzej poziomu
wody gruntowej.

12.3 Charakterystyczne parametry projektowanej inwestycji dla wszystkich etapow

*  powierzchnia terenu inwestycji 39438 m?
z podziatem na:
O powierzchnie zabudowy od 7500 m?do 10400 m?>
O powierzchnie utwardzone od 10100 -1600 m?
©  powierzchnie biologicznie czynng minimum. 9860 m? dla catej inwestycji - zachowuje sie minimalny
wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej 25% w tym 12,5% jak teren ogdlnodostepny
wypoczynku, sportu oraz rekreacji.
0 wysoko$¢ zabudowy max 20 m
o liczba kondygnacji nadziemnych
B pudynki mieszkalne bud. A, H - 4K
®  pudynki mieszkalne bud. B, C, D, E, F, G, I, ], K, L - 5K
O ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych ptaski, od 1° do 12°
O kubatura jednego budynku w przedziale od 10 000 m®od 25200 m?
* przewidywana liczba miejsc parkingowych na kazdy lokal mieszkalny: min. 1.5 miejsca parkingowego na 1
lokal mieszkalny. taczna liczba miejsc parkingowych od od 681 (dla 450 mieszkan i 300m?* ustug) do 944 (dla
610 mieszkan i 1450m? ustug) co daje ok. 5 400 m* do 7 700 m2.
* Minimalny udziat powierzchni ogdélnodostepnego nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu: minimalnie 50% powierzchni biologicznie czynnej co stanowi ok 4930 m?

Bilans terenu biologicznie czynnego w oparciu o koncepcje architektoniczna:

PSW architektura sp. z 0. o. 23/28 www.pswarchitektura.pl
ul. Obornicka 160/301 pracownia@pswarchitektura.pl
51-114 Wroctaw tel./fax 71 712 87 81



[P\

ARCHITEKTURA

PSW architektura Sp. z 0.0., ul. Obornicka 160/301, 51-114 Wroctaw

Tarasy Kosciuszki Budowa 12 budynkéw - wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz wielorodzinnych z
wbudowanymi ustugami z garazami podziemnymi, wraz z niezbedna infrastruktura i zagospodarowaniem
terenu, realizowana w 9 etapach.

powierzchnia dziatki: 39438,00,
owierzchnia w ) . owierzchnia
P rzucie Wrseziﬁgjr:;k Eredukowana
[m2] [m2]

bilans powierzchni powierzchnia zabudowy czesci nadziemnych 8541,9
zabudowy udziat powierzchni zabudowy 21,66%
powierzchnia ciggéw pieszojezdnych 7181,80
powierzchnia dojs¢ 2890,10
powierzchnia stanowisk postojowych terenowych 5097,20
bilans terenéw place pod $mietniki 181,60
utwardzonych czesci rekreacyjne utwardzone 409,60
tarasy 757,40
suma powierzchni utwardzonych 15760,3
udziat powierzchni utwardzonych 39,96%

powierzchnia biologicznie czynna stropodachy 6021,60 50,00% 3 010,80

bilans terenu powierzchnia biologicznie czynna dojazd 444,40 50,00% 222,20

biologicznie powierzchnia biologicznie czynna grunt 8670,40 100,00% 8 670,40

Cczynnego suma: 15136,40 11 903,40

udziat terenu biologicznie czynnego: 38,38%| ——— 30,18%
suma udziatow 100,00%

12.4 Ogdlne warunki ochrony pozarowej

Projektowane budynki wielorodzinne wraz z garazami podziemnymi ze wzgledu na swojg wysoko$C zostaty
zakwalifikowane jako budynki dla 4 kondygnacji naziemnej jako niskie (N), dla 5 kondygnacji nadziemnej jako
$redniowysokie (SW).

W budynkach nie wystepujg pomieszczenia lub strefy zakwalifikowane jako zagrozone wybuchem. Garaz wyposazono w
instalacje wentylacji uruchamiang za pomoca systemu wykrywania gazu i dwutlenku wegla.

12.5 Klasyfikacja pozarowa

Garaze na kondygnacjach podziemnych stanowig odrebng strefy pozarowe (PM) o powierzchni ponizej 1500 m? oraz
posiadajg niezalezne wjazdy/wyjazdy.

W obiekcie nie przewiduje sie sktadowania jakichkolwiek substancji i materiatéw palnych. W budynku projektuje sie
instalacje gazowg. W komdrkach lokatorskich jest zakaz przechowywania materiatow niebezpiecznych pozarowo, takich
jak: benzyny, rozpuszczalniki, ciecze palne o temp. zaptonu ponizej 617C.

W pomieszczeniach budynku bedg wystepowaty w wiekszosci materiaty palne typowe dla obiektdw mieszkalnych i
ustugowych takie jak: papier, meble z drewna i wyroby drewnopochodne oraz tworzywa sztuczne, pianki poliuretanowe
w meblach i materacach, wyktadziny podtogowe, obudowy komputerdw i sprzetu RTV oraz AGD, opakowania z tworzyw
sztucznych i ubrania niestwarzajgce szczegdlnego zagrozenia pozarowego.

W garazach przewidziano parkowanie samochodéw osobowych oraz jednoSladéw.

12.6 Kategoria zagrozenia ludzi
Budynek ze wzgledu na przeznaczenie zakwalifikowany jest nastepujaco:

e Poziomy, gdzie zlokalizowane s3: garaze i pomieszczenia techniczne (przytgcze wody, rozdzielnia elektryczna, separator,
zbiornik wody ppoz., pompownia pozarowa, itp.) kwalifikuje sie jako pomieszczenia PM (produkcyjno-magazynowe) -
gestosci obcigzenia ogniowego nie przekracza 500 MJ/m*?;

e W czesci, gdzie znajdujg sie mieszkania tj. pozostate kondygnacje nadziemne zakwalifikowane s3 do kategorii
zagrozenia ludzi ZL IV.

Drzwi wyjsciowe z budynkéw z klatek schodowych o szerokosci co najmniej 1,20 m beda otwierac sie na zewnatrz
zgodnie z kierunkiem ewakuacji.

Gestos¢ obcigzenia ogniowego w wydzielonych pomieszczeniach technicznych (wentylatornia, wezet co, przylacze wody,
rozdzielnie elektryczne, itp.) oraz w garazu wynosi do 500 MJ/m.

W obiekcie, stosowanie do wykonczenia wnetrz materiatéw tatwo zapalnych, ktérych produkty rozktadu termicznego sg
bardzo toksyczne lub intensywnie dymigce, jest zabronione.

Na drogach komunikacji ogdlnej, stuzacych celom ewakuacji, stosowanie materiatéw i wyrobéw budowlanych
fatwozapalnych jest zabronione. W przypadku stosowania materiatdw wykonczeniowych Iluzno zwisajgcych, w
szczegdlnosci w kurtynach, zastonach, draperiach, kotarach oraz zaluzjach, za tatwo zapalne uwaza sie materiaty, ktdrych
wiasciwosci okreslone w badaniach zgodnych z Polskimi Normami odnoszacymi sie do zapalnosci i rozprzestrzeniania
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ptomienia przez wyroby widkiennicze nie spetniajg co najmniej jednego z kryteridw:

1) ti>24s;

2)ts<30s;

3) nie nastepuje przepalenie trzeciej nitki;
4) nie wystepuja ptongce krople.

12.7 Przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan ratowniczo gasniczych, a w
szczegolnosci informacje o drogach pozarowych, zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaru oraz o sprzecie stuzagcym do tych dziatan.

Wymagane zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru w wymaganej ilosci
20dm*/s zapewnione zostanie z nowo projektowanych hydrantdw w odlegtosci nie wiekszej niz 75 m, od
projektowanego budynku.

Wydajno$¢ wodociggéw do celdéw p. pozarowych zapewniona przez hydranty wewnetrzne.
Droga pozarowa doprowadzona do budynku wysokiego (SW) zakwalifikowanego do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV.
Droga pozarowa powinna spetnia¢ nizej wymienione wymagania:

eminimalna szeroko$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 3,5 m, - dla przejazdu

eminimalna szerokos¢ drdg pozarowych na catej dtugosci obiektu oraz na odcinku 10 m przed i za obiektem powinna
wynosi¢ 4 m,

epomiedzy obiektem a drogg pozarowg nie powinny wystepowac state elementy zagospodarowania terenu o
wysokosci przekraczajgcej 3 m lub drzewa,

e dopuszczalny nacisk na o$ drogi pozarnej powinien wynosi¢ co najmniej 100 kN,

e najmniejszy promien zewnetrznych tukéw drogi pozarowej powinien wynosi¢ co najmniej 11 m

edroga pozarowa powinna by¢ zakonczona placem manewrowym o wymiarach co najmniej 20 m x 20 m lub w inny
sposéb umozliwia¢ dojazd do obiektu budowlanego i powrdt pojazdu bez cofania. Wymaganie to nie dotyczy
koncowego odcinka drogi pozarowej o dtugosci do 15 m,

edroga pozarowa przy rozpietosci budynku powyzej 60 m powinna przebiegac z jego dwdch stron, przy czym blizsza
krawedz drogi pozarowej powinna by¢ oddalona od Sciany budynku o 5-15 m,

e wyjscia z budynku powinny mie¢ potaczenie z drogg pozarowa, dojsciem o szerokosci minimalnej 1,5 m i dtugosci nie
wiekszej niz 50 m, w sposdb zapewniajgcy dotarcie bezposrednio lub drogami ewakuacyjnymi do kazdej strefy
pozarowej w tych obiektach,

ew przypadkach uzasadnionych warunkami lokalnymi, w szczegolnosci architektonicznymi, droga pozarowa do
budynku moze by¢ poprowadzona w taki sposob, aby byt zapewniony dostep do 30% obwodu zewnetrznego
budynku, przy jego rozpietosci do 60 m oraz do 50% obwodu przy rozpietosci przekraczajgcej 60 m.

13 Analiza zgodnosci inwestycji w kontekscie wymagan ustawy z dnia 28-03-2003r o transporcie
kolejowym

Art. 53.

1. Usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewdw oraz wykonywanie robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych,
bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych moze mie¢ miejsce w odlegtosci niezakidcajgcej ich eksploatacji, dziatania
urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze niepowodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
kolejowego.

2. Budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze
odlegtosc ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

warunek spetniony - projektowane budynki zlokalizowano w odlegtosci wiekszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego oraz wiekszej niz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego.
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Rysunek 8 o

- odlegtosc terenu inwestycji od aktywnego toru kolejowego — ok. 50 m,
- odlegtosc skrajnego budynku od aktywnego toru — ok. 70 m.

Dla inwestycji na etapie pozwolenia na budowe zostanie przeprowadzona analiza akustyczna. Zostang
dobrane odpowiednie rozwigzania minimalizujace korelacje nowo powstatych budynkéw z terenem kole

3. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2, dla budynkdw mieszkalnych, szpitali, domdéw opieki spotecznej, obiektow
rekreacyjno-sportowych, budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy powinny by¢ zwiekszone,
w zaleznosci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu w $rodowisku, okreslonych w
odrebnych przepisach.

na potrzeby planowanej inwestycji, na etapie projektu budowlanego zostanie wykonany operat
akustyczny oraz analiza drgan w celu okreslenia ewentualnych zabezpieczen akustycznych
zabezpieczajacych tereny mieszkaniowe przed nadmiernym poziomem hatasu.

Zgodnie z ROZPORZADZENIEM MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania
robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych Na podstawie art. 54 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. Nr 86, poz.
789, z pézn. Zm.):

4. Drzewa i krzewy, elementy ochrony akustycznej oraz zastony od$niezne w sasiedztwie przejazdow i przejs¢ kolejowych
powinny by¢ usytuowane w odlegtosci zapewniajacej warunki widocznosci przejazddw i przejs¢, okreslone w przepisach o
warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi i ich
usytuowanie.

warunek spetniony — nie projektuje sie nasadzen drzew ani krzewoéw

1. Roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtoéci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego, z
zastrzezeniem ust. 2.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do robdt ziemnych zwigzanych z budowa, utrzymaniem, remontem i modernizacjq linii
kolejowe;j.

- warunek spetniony - roboty ziemne nie bedq wykonywane w odlegtosci mniejszej

niz 4m od granicy obszaru kolejowego.

3. Wykonywanie robdt ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego

powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg infrastruktury.

- w odlegtosci od 4 do 20m od granicy obszaru kolejowego przewiduje sie roboty budowlane polegajace na:
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- budowa parkingéw

- budowa ciggdw pieszojezdnych

- budowa chodnikdw pieszych

Jak wykazano - projektowana inwestycja spetnia wymaganie postawione w

- ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym ;

- rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych

14 Okreslenie danych charakteryzujacych wplyw inwestycji na srodowisko.

Wykazane zgodnie z art.7. ust.7. pkt.7 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. O ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Dla planowanej inwestycji mieszkaniowej uzyskano ostateczng decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, gdzie
stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko. Wykazano, ze emisja
gazéw i pytow nie spowoduje przekraczania wartosci odniesienia w powietrzu okreSlonych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu oraz
poziomdw dopuszczalnych okreSlonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
pozioméw niektorych substancji w powietrzu. Projektowana inwestycja nie bedzie stanowita zagrozenia dla Srodowiska
w zakresie emisji hatasu oraz bedzie spetnia¢ wymagania okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku. Inwestycja nie bedzie stanowita zagrozenia
dla $rodowiska w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej. Scieki bytowe i wody opadowe odprowadzane bedag do miejskiej
sieci kanalizacyjnej. Wody opadowe bedg retencjonowane w zbiornikach retencyjnych i podczyszczane w separatorach
substancji ropopochodnych z osadnikami. Zgodnie z projektem przewidziano do zachowania duze skupiska istniejacych
drzew. Roboty budowlane beda prowadzone z zachowaniem odpowiednich rozwigzan zabezpieczajgcych roslinnosc,
wskazanych w w/w decyzji. Zastosowano szereg rozwigzan chronigcych srodowisko, min.:

e odprowadzanie substancji z garazu do powietrza emitorami o parametrach zapewniajacych dotrzymanie wartosci

dopuszczalnych w powietrzu;

e zastosowanie urzadzen o parametrach akustycznych zapewniajacych dotrzymanie norm w zakresie emisji hatasu;

e odprowadzanie wod opadowych z dachdw i terendw utwardzonych do zbiornikdéw retencyjnych zaopatrzonych

W urzadzenia ograniczajgce przeptyw i odprowadzanie do miejskiej sieci kanalizacyjnej w okresie pogody
bezdeszczowej;

o wykorzystywanie wod opadowych ze zbiornikéw retencyjnych do podlewania zieleni na terenie przedsiewziecia;
podczyszczanie Sciekdw z odwodnienia garazu w separatorach substancji ropopochodnych z osadnikami;
odprowadzanie $ciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
prowadzenie selektywnej zbidrki odpadow;
wihasciwy sposdb magazynowania odpaddw;
odbior odpadow przez odbiorcow posiadajgcych zezwolenie wiasciwego organu na prowadzenie dziatalnosci w

zakresie gospodarki odpadami.

Projektuje sie S$mietniki zgodnie z wymogami Uchwatg Rady Miasta Bolestawiec w sprawie regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie miasta Bolestawiec. Wymagana sie 55 | na mieszkanca.

BUDYNEK LACZNAILOSC MIESZKANNA | ILOSC | POJEMNOSC ACZNA NA
BUDYNEK UZYTKOWNIKOW BUDYNEK

BUD. A 35 64 4205 |

BUD. B 42 74 4071l

BUD. C 57 93 5092 |

BUD D 42 75 3537 |

BUD E 47 74 4089 |

BUD F 42 75 4105 |

BUD G 42 76 4105 |

BUD H 47 73 33271

BUD I 56 88 33301

BUD J 44 74 4089 |

BUD K 57 88 4035 |

BUD L 44 74 4089 |
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Tarasy Kosciuszki Budowa 12 budynkéw - wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz wielorodzinnych z

wbudowanymi ustugami z garazami podziemnymi, wraz z niezbedna infrastrukturg i zagospodarowaniem

terenu, realizowana w 9 etapach.

suma

555

928 0sob

48074 litrow

ILOSC POJEMNIKOW 1100 L

ETAP IV — budynek E, F 9
ETAP III — budynek C, D 10
ETAP V — budynek G
ETAP VII - budynek H 4
ETAP VI — budynek I 11
ETAP VIII — budynek K 6
ETAP II — budynek B
ETAP I — budynek A 5
ETAP IX — budynek L, ] 10
suma 65 pojemniki
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